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\/\ INFLACIO 3,6 %

2024 els6 negyedévét a lassabb utemben csékkend inflacié jellemezte. Januarban 3,8 szazalékrol
indulé inflaci6 marcius végére 3,6-ra csOkkent. Az inflacios mértéknek 2024-re atlagosan 5
szazalékot josolnak. Ez megndvelheti a realbér emelkedéseket és csokkentheti az dvatos
koltekezést. Az alapkamat csokkenése a beruhazasok ndvekedését vetiti elére.

A foglalkoztatasi rata februarban 74,6 szazalékon zart. A munkanélkiliségi rata 2024 |. negyedéve
soran tovabb emelkedett, februar végére 4,6 szazalékon allt.

A GDP 2024 I. negyedévében 1,1 szazalékkal ndvekedett az el6z6 negyedévhez képest. A tavalyi
évvel ellentétben az elemzdk 2024-ben 3 szazalékos gazdasagi névekedést varnak.

A gazdasagi és politikai folyamatok tovabbra is jelentds hatast gyakorolnak a Forintra. Az év elsd
negyedévében a Forint 6sszességében gyengllt. Januér elején még 382 Ft/Eur kéril mozgott az
arfolyam, ez marcius végére 393 Ft/Eur-ra nétt.

LAKASPIAC

2024 |. negyedéve emelkedd Utemben zarédott a tranzakcié szamokat tekintve. A tavalyi év
azonos idészakahoz képest tobb mint 50 szazalékkal emelkedtek a tranzakcibszamok, ami az
ingatlanpiac felélénkulését jelezheti a 2024-es évre.

A lakéaspiaci forgalom noévekedését a lakashitelezés élénkilése is kisérte, a 2024 elsd két
hénapjaban megkotott lakashitelszerz6dések volumene az egy évvel korabbi szint tébb mint
duplajara emelkedett, all az MNB elemzésében. A dezinflacios folyamatokkal javul6 gazdasagi
kilatasok, csd6kkend hitelkamatok és a megujult otthonteremtési tamogatéasok is érdemi szerepet
jatszottak a hitelkereslet élénkiilésében.

Utobbi az atlagos hitelésszegek megugrasahoz is hozzajarult, ugyanis az elsé negyedévben
megkdtoétt CSOK Plusz hitelek atlagos szerzddéses dsszege 25,4 millio forint volt, ami érdemben
magasabb, mint a CSOK Plusz kisz(résével a hasznalt lakasra felvett hitelek 15 millié forintos
atlagos hitel6sszege 2024 februarjaban.

KERESLET / KINALAT / VOLUMEN

Az |. negyedévben kdézel 30.000 ingatlan adasvétel tortént, honaprol hoénapra nétiek a
tranzakcioszamok az elsé negyedévben. Januarban 8.000, februarban 10.500, marciusra pedig
elérte a 11.000 darabot a megkétetett adasvételek szama. Az el6zd év azonos idészakahoz
képest ez 30 szazalékos emelkedést jelent. A ndvekvd tranzakcidoszamok erésitik a 2024-es évre
prognosztizalt 110-130 ezer &sszes ingatlan adasvétel szamat. Ez a 2022-es éves volumenhez
lenne hasonld, ami a tavalyi visszaeséshez képest, a piac javulasat mutatna.
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A legkeresettebb atlagos lakas méret 2024 |. negyedévében Budapesten a 40-60 négyzetméter
kozétti volt. A budai oldalon keresettek a nagyobb, 60-80 négyzetméter kozétti ingatlanok is.
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A RE/MAX altal kotott tranzakciok soran, az atlagos értékesitési id6 lakasok esetében 4 honap
volt. Jellemzden a panellakasok értékesitése gyorsabb, 4 honap kérdl mozog, mig a tégla
lakésok esetében ez 5 hénapnyi id6t vesz igénybe.

m Atlagar

2024 els6é 3 hénapjaban mind a tégla, mind a panel lakas arak emelkedtek. Az MNB lakaspiaci
jelentése alapjan azonban 2024 elsd felében a real lakasarak csdkkenése varhatd. Eves
Osszevetésben real értelemben 0,4 szazalékkal csdkkentek a lakasarak az elsd negyedévben.
Az elemzbk 2024 masodik negyedévére tovabbi mintegy 2,3 szazalékos csdkkenést varnak
éves szinten.

A fOvarosban atlagosan 600-800 ezer forint k6z6tti négyzetméter aron kelt el a legtdbb
téglalakés az |. negyedévben. Az atlagos lakas négyzetméter ar Budapesten 1.000.000 forint
kérul mozog.

A csaladi hazak atlagos négyzetméter ara 800 ezer forint Budapesten, amely az el6zd
negyedévhez képest jelentdsen nem valtozott.

A panellakasok atlagos négyzetméter ara 840 ezer forint korll alakult 2024 1. negyedévében,
2023 decemberéhez képest egy enyhébb aremelkedés volt megfigyelheté.

A legtdbb Gjépitési projekt, az el6z6 negyedévekhez hasonléan a XIIl. keriletben talalhato, itt
tébb mint 7.000 darab Gjépitésii lakasbol lehet valasztani. A Xl keriilet mellett, Ujbudan és
Ferencvarosban helyezkedik el a legtdébb Gjépitési projekt. Az Ujépitési otthonok esetében
Budapesten 1,47 millio6 forint az atlagos négyzetméter ar. Az UGjépitésl lakasok atlagos
négyzetméter arat az I., Il. és a Xll. kerllet vezeti 2 millié forint feletti négyzetméter arral.
Legolcsobban a XV., XIV. és a XXIIl. kerliletben vasarolhatunk Gjépitésl lakast, atlagosan 800
ezer — 1 milli6 forint kdzo6tti négyzetméter aron.



A kovetkezo diagramm a RE/MAX altal 2024 I. negyedévében értékesitett
ingatlanok atlagos négyzetméterarat mutatja Budapesten.
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Az atlagos alkuszint 2024 els6 negyedévében 4 szazalék volt. A kinalati piac visszaer6sddése
érezhetd. A tulajdonosok az el6zd negyedévekhez képest mar kevesebbet, atlagosan 3-4
szazalékos iranyér valtozas mellett, 4 szazalékot engednek a lakasok arabol.

B Alku nagysaga ALKU SZINT 4 %

; ﬁ ATLAGOS BERLETI DiJ 250.000 FT / hénap
BERLETI PIAC

Budapesten az atlagos bérleti dij 2024 februar végére 250 ezer forintra emelkedett. Ez éves
szinten 11,3 szazalékos dragulast jelent.

Az azéta eltelt id6szakban a bérleti dijak dragulasanak lassulasat figyelhetjlik meg, az éves
dragulas uteme mar kevesebb, mint az év elején prognosztizalt 20 szazalék.

A bérleti dijak emelkedését az atlagkereset ndvekedésével magyarazzak. Budapesten
legdragébban a Il. kerlletben lehet lakast bérelni, ahol az atlagos havi bérleti dij 335 ezer forint.
A legolcsobb kiad6 lakasok a X., XV., XX., és a XXI. kerlletben talalhatéak, ahol az atlagosan
havi bérleti dij 170-192 ezer forint kbz6tt mozog.

BEFEKTETES HOZAMOK 5,6 %
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2024 |. negyedévében a lakoéingatlanok egy harmadat vasaroltak befektetési céllal. A befektetdk
atlagosan 55 millio forintot koltdttek ingatlanonként, melyek kézul atlagosan az 55
négyzetméteres alaptertletl ingatlanok voltak a legkelenddbbek. Eves szinten nagyjabol 10
szazalékos visszaesés lathat6 a befektetési célu ingatlan tranzakcidk tekintetében.

VARAKOZASOK

A meérséklédo inflacionak kdészénhetden hénaprédl honapra javulnak a lakas hitel konstrukciok,
melyek az ingatlanpiac felgyorsulasat eredményezhetik. A jegybanki alapkamat csékkenésére is
sor ker(lt az . negyedévben, amely marcius végére 8,25 szazalékra csOkkent.

Varakozasok alapjan az idei év végére 5,5, mig 2025 végére 4,3 szazalékra csOkkenhet az
alapkamat.

2024 juniuséaban indulé otthon feltjitasi program a feltjitandé csaladi hazak kérében névelheti a
keresletet, melynek keretében ingatlanonként 6 millié forint tamogatast lehet igénybe venni,
specialis feltételek teljesulése mellett.

A kormany tovabbi két évvel meghosszabbitotta a kedvezményes lakaséafat. A dontés
értelmében 2026. december 31-ig az U] épitésii lakasokat és csaladi hazakat 5 szazalékos
afakulcs terheli. A kedvezményes adoOkulcs akar 2030 veégeéig is alkalmazhaté az olyan
ingatlanok esetében, amelyekhez az épitési engedélyre vonatkozd kérelmet 2026 végéig
benyujtottak.

A 2024-es évre Osszefoglaltan a kereslet visszaer6sddése prognosztizalhatd, amelyet a javuld
hitelkonstrukciok, stabilizalodd gazdasagi feltétek és az otthontdmogatasok erdsitenek.

A RE/MAX a vilag egyik legnagyobb nemzetkozi franchise rendszer- ben
miikédé ingatlan lgyndksége, amely nevét a Real Estate Maximums
kifejezés roviditésébdl kapta. A céget 1973-ban alapitottak az Egyestlt
Allamokban és mara tébb mint, 140.000 ingatlan tanacsadéval a vilag 120
orszagaban miikédik.
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Minden jog fenntartva.

Jelen piaci tanulmanyban megjelend informaciok tébb, hitelesnek mindsitett
forrason és a RE/MAX sajat adatbazisan alapulnak. A kdzélt informaciok
ettél fliggetlenl tartalmazhatnak hianyossagokat, amelyek kévetkeztében a
publikalt jelentés alapjan hozott lizleti dontésekben okozott veszteség és
kér esetén felelésséget nem vallal.
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