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MAKROGAZDASAGI KORNYEZET \/\ INFLACIO 3,0 %

Az inflaciot 2024 1ll. negyedévében Osszeségében csokkenés jellemezte. Jdliusban 4,1
szazalékra emelkedett, azonban szeptemberre 3 szazalékra csdkkent. A GDP 2024 |l
negyedévében -0,8 %-on allt, ez 2,3 %-0s csdkkenést jelent az el6z6 negyedéves adatokhoz
képest.

A foglalkoztatési rata a lll. negyedév soran jelentdsen nem valtozott, jUlius elejen 75,3 %-rol
szeptember végére 75,2 %-ra valtozott. A munkanélkiliségi rata enyhén emelkedett a julius eleji
4,3 %-0s szintr6l 4,5 szazalékra szeptember végére.

A gazdasagi és politikai folyamatok tovabbra is jelentds hatast gyakorolnak a Forintra. 2024-ben a
Forint 6sszességében gyengult. Julius elejen még 393 Ft/Eur kdrdl mozgott az arfolyam, ez
szeptember végére mar 397 Ft/Eur-ra emelkedett.

LAKASPIAC

2024 1ll. negyedévben a tranzakciok szama szinte megegyezé az el6zd negyedévessel,
minddssze 0,3 szazalékkal tébb adasvétel tortént a Il. negyedévhez képest. Ennek ellenére még
igy is 30 szazalékkal meghaladja az egy évvel ezel6tti negyedévben tértént tranzakciok szamat.

KERESLET / KINALAT / VOLUMEN

A lll. negyedévben kdzel ugyanannyi tranzakcio tértént, mint az el6z6 negyedévben, kérilbelll
30.000 ingatlan kelt el. A pesti értékesitett ingatlanok &tlagos négyzetméterara 600-800 ezer
forint kdzé tehetd, atlagosan 40-50 millié forint k6z6tti aron kottetett meg a legtébb adasvétel
ezen a terlleten. Budan az atlagos értékesitett négyzetméterar 1,2-1,4 millio forint volt, az
értékesitett ingatlanok tébbsége a 70 millié forint feletti kategoriabdl kerdilt ki.

L
i . \ ATLAGOS MERET 40 - 80 m?
m Atlag méret I

A legkeresettebb atlagos lakas méret 2024 Ill. negyedévében Budapesten tovabbra is a

40-60 m? kozotti volt. A budai oldalon keresettek a nagyobb, 60-80 m? kdzétti ingatlanok is.

&

i vy ATLAGOS ERTEKESITESI IDO 4 HONAP
m Atlagos értékesitési id6 ¢ &

A RE/MAX altal kotott tranzakciok soran, az atlagos értékesitési id6 lakasok esetében 4 honap
volt. Jellemz8en a panellakasok értékesitése gyorsabb, 2-3 hénap kéril mozog, mig a tégla
lakasok esetében ez 4-5 honapnyi id6t vesz igénybe.

m Atlagar

A budapesti hasznalt téglalakasok atlagos négyzetméter ara 1 milli6 forint kéril mozog. Budan
1,2 millié, Pest bels6 kerlleteiben 1-1,1 millid, a klilsébb kerlletekben a 800-900 ezer forintos
atlagos négyzetméterar a jellemzé.

A csaladi hazak atlagos négyzetméterara 1,5 szazalékot ndvekedett negyedéves szinten,
Budapesten atlagosan 843 ezer forintért vasarolhatunk meg egy négyzetmétert.

A panellakasok atlagos négyzetméter ara a harmadik negyedévben Pesten 822 ezer, Budan
940 ezer forintra teheté.

A XIlI., VI, II. és |. keriilletekben elérte az Gjépitési lakasok atlagos négyzetméterara a 2 millio
forintot. A budai XI. és Ill., Pesten a IX, kerlletben atlagosan 1,5-2 milli6 forint kdzotti
négyzetmeéterar jellemz6 az Uj otthonokra. Pest észak és keleti kerlleteiben atlagosan 1-1,5
millis négyzetméterari Ujépitésii projektek vannak folyamatban. 1 milliés forintos
négyzetmeéter ar alatt mar csak Pest déli kerlleteiben talalhatunk Gjépitési lakasokat.
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A kovetkezo diagramm a 2024 lll. negyedévében értékesitett ingatlanok
atlagos négyzetméterarat mutatja Budapesten.
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B Alku nagysaga ALKU SZINT 4 %

My

Az atlagos alkuszint 2024 harmadik negyedévében mind a panelek és tégla lakasok esetében 4

szazalék kordl alakult.

A szokasos nyar végi bérleti piac élénkiilés idén elmaradt, illetve lassabb Gtemd volt, mint az
el6z6 években. Ennek oka, hogy a frissen felvett egyetemistak kivartak az ingaltan bérléssel,
aminek az oka, az utébbi id6szakban megndvekedett bérleti dij emelkedés volt. Az atlagos
bérleti dij az el6z6 negyedévekhez képest nagysagrendileg nem valtozott, tovabbra is havi 250
ezer forintra tehet6.

; ATLAGOS BERLETI DiJ 250.000 FT / hénap
BERLETI PIAC

A legnagyobb kinalatot a XIIl., XI. és a VII. kerllet nyujtja, atlagosan 250, 270 és 240 ezer
forintos aron havonta. Pest belsd és a budai kerlletekben talalkozhatunk havi 250 ezer forint
feletti atlagarral. Jellemzéen Pest kils6é keriiletiben olcsébban, a XXI., XIV., XVII., XIX, XV.
atlagosan 180-200 ezer forintért bérelhetlink lakast.

Yy 4.  HOZAMOKS51%
&

2024 harmadik negyedévében a tranzakciok kicsit t6bb, mint egy harmadat vasaroltak
befektetési céllal. Ez éves szinten korilbelll 10%-kal kevesebb ilyen tipustu tranzakciot jelent.
Leggyakrabban a 44 milli6 forint és 50 négyzetméter korlli ingatlanokat valasztottak a befekteték
erre a célra.

BEFEKTETES

VARAKOZASOK

Idén eddig 85-90 ezer tranzakcié valosult meg a szakérték szerint. Az egész 2024-es évre
prognosztizalt 110-130 ezres tranzakciészam, ez alapjan igaznak bizonyulhat. Ennek mentén az
el6zd negyedévekhez viszonyitva, az elemzdk nem varnak kimagaslo eltérést a IV.
negyedévben tortént tranzakciok esetében.

A mérséklédd inflacionak kdszdnhetéen honaprél honapra javulnak a lakashitel konstrukciok,
melyek az ingatlanpiacra is pozitiv hatassal vannak. Erre tovabbi hatassal van az év soran
folyamatosan csokkentett alapkamat, illetve az NGM altal bejelentett, Uj Gazdasagpolitikai
Akcidterv, amely szamos elemet tartalmaz a lakhatassal kapcsolatos lehetéségekre.

Ezek k6zll a piaci varakozasok olyan részekre a legintenzivebbek, mint az Airbnb szigoritésa, a
Vidéki Otthonfelljitasi Program, az ©nkéntes nyugdijpénztari megtakaritasok lakasceéld
felhasznalasanak a lehetésége, a Széchényi Kartyara érkez6 juttatasok részbeni felhasznalasa
lakasfelujitasra, az 5%-os lakashitel plafon bevezetése és az Uj lakbingatlanok értékesitésére
vonatkoz6 5%-0s kedvezményes AFA fenntartasa 2026 végéig.

A bérleti piac atstruktiralédasa is varhatd, az allami intézkedések mellett, a VI. kerllet mar
megszavazta, hogy 2026 elejétél a keriletben nem lehet lakasokat révid tavi bérbeadassal
hasznositani.

A RE/MAX a vilag egyik legnagyobb nemzetkdzi franchise rendszer- ben

RE/MAX m(ikédé ingatlan Ggyndksége, amely nevét a Real Estate Maximums
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kifejezés roviditésebdl kapta. A céget 1973-ban alapitotték az Egyesilt
Allamokban és mara tdbb mint, 140.000 ingatlan tanacsadéval a vilag 120
orszagaban mikaodik.
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Minden jog fenntartva.

Jelen piaci tanulmanyban megjelend informéciok tébb, hitelesnek minésitett
forrason és a RE/MAX sajat adatbazisan alapulnak. A kézoélt informaciok
ettdl figgetlentl tartalmazhatnak hianyossagokat, amelyek kovetkeztében a
publikalt jelentés alapjan hozott lzleti dontésekben okozott veszteség és
kar esetén feleldsséget nem vallal.
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