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\/\ INFLACIO 3,7 %

2024 Il. negyedéveében az inflaci6 emelkedett a mérciusi adatokhoz képest. Mig mérciusban 3,6
szazalékra csOkkent az inflacio, aprilisra 3,7 szazalékra, majusra 4 szazalékra emelkedett.
Juniusban pedig Ujra elérte a 3,7 szazalékos szintet. A GDP 2024 |. negyedévét mar pozitivan,
1,1 szazalékkal zarta. A tavalyi évvel ellentétben az elemz6k 2024-ben 3 szazalékos gazdasagi
ndévekedést varnak.

A foglalkoztatasi rata a 2024-es év elején 74,3 szazalékon allt, de aprilisra tovabb névekedett 75,1
szazalékra. A munkaerdpiaci helyzet stabilnak mondhat6, munkanélkiliségi rata érdemben sokat
nem valtozott 2024 januértol 4prilisig 4,5 szazalékrdl 4,4 szazalékra csdkkent.

A gazdaségi és politikai folyamatok tovabbra is jelentds hatast gyakorolnak a Forintra. 2024-ben a
Forint 6sszességében gyenglilt. Januar elején még 382 Ft/Eur kérul mozgott az arfolyam, ez
junius kézepére mar 398 Ft/Eur-ra emelkedett.

LAKASPIAC

Az MNB lakaspiaci jelentése alapjan az orszagosan az éves nomindlis lakasar-dinamika 2023 év
végére 5,8 szazalékra gyorsult, azonban real értelemben 1,8 szazalékot esett. 2024 els6
negyedévét mérésékelt lakas aremelkedés jellemezte. orszagosan 7,1 szazalékra, Budapesten
6,1 szazalékra emelkedett a lakasar dinamika éves szinten.

és az arak fokozddasaval éves szinten 8 szazalékos aremelkedés tértént az agglomeracios
gylriiben. Az emelkedés utan 640 ezer forintra teheté az atlagos négyzetméterar. Az
ingatlanvésarlas éatlagosan 10 millié forinttal dragult ezeken a terlleteken, mint egy évvel
korabban.

Az agglomerécid telepuléseire 8sszességében elmondhatd, hogy a vasarlok kérében hatalmas
elényt jelent a jol kiépitett infrastruktira, emellett érték ndveld hatassal is bir az ilyen terileten
elhelyezkedd ingatlanok esetében. A févarosbol torténd kikoltdzés fébb indikatorai k6zétt olyan
tényez6k szerepelnek, mint: zbldebb, egészségesebb kdérnyezet, a févarosinal olcsdbb kerttel

rendelkezd otthonok, stb.
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\ ATLAGOS MERET 90 - 120 m2
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A vasarlbk korében a legkeresettebb alapterilet a 90-120 négyzetméteres ingatlanok.
Jellemzden a févarosbol kikoltdzOk a zoldovezeti csaladi hazakat preferaljak. Lakasvasarlas
esetén, szintén fontos tényez6 a kdrnyezet és hogy a lakés terasszal/erkéllyel rendelkezzen.

m Atlag méret

s

) B D] ATLAGOS ERTEKESITESI IDO 6 HONAP
m Atlagos értékesitési id6 ¢ &

A RE/MAX altal kétott tranzakciok soran, az atlagos értékesitési id6 csaladi hazak esetében 6
hénap volt.

m Atlagar

hasznalt csaladi hazak atlagos négyzetmeéterara a 2023-as féléves adatokhoz képest.

A jarasok ingatlanpiacat jelentds arkildnbségek jellemzik. A hasznalt csaladi hazak esetében
a legdragabb a Vaci, Budakeszi és Szentendrei jardas. A jarasokban atlagosan egy
négyzetméterért 798 ezer, 745ezer és 651 ezer forintot kell fizetniink. Oket kdveti a sorban a
déli Erdi és északi Dunakeszi jaras, ahol atlagosan 620 ezer forintba keriil egy csaladi haz
négyzetmétere. A Budapesttdl tavolabb es6 térségek tartoznak a legolcsébb agglomeracioés
teriletek kozé. Cegléden és Nagykéréson mar 291 ezer és 255 ezer forintos éatlagos
négyzetméterarakkal is talalkozhatunk.

mint az alapterliletre. A dragabb ingatlanok joval toébb ideig maradnak a piacon a jelen
gazdasagi helyzetben. A szakérték a 70-80 millié forintos felsd hatarra becsilik a vevék
vasarlasi hajlandésaganak mértékét. A legdragabb régié az agglomeracié nyugati és északi
szektora, ezen belll pedig a budai térség szamit a legdragabbnak.

/\/ ALKU SZINT 3-4 %

Az atlagos alkuszint 2024 els6 negyedévében 4 szazalék volt. A kinalati piac visszaer6sodése
érezhetd. A tulajdonosok az el6zd negyedévekhez képest mar kevesebbet, atlagosan 3-4
szazalékos iranyar valtozas mellett, 4 szazalékot engednek a lakasok arabdl.

m Ujépitésii ingatlanok piaca

B Alku nagysaga

Az Gjépitésl ingatlanok piaca az agglomeracioban a tavalyi évhez hasonl6an nagyon visszafogott.
Piaci elemzések alapjan, tavaly az agglomeraciéban eladott ingatlanok 6,5 szazaléka 10 millié
forintnal alacsonyabb aron talalt gazdara, 2,7 szazalékuk pedig 30 négyzetméternél kisebb
alapteruleti volt. Az idei értékesitések korében a vasarlok majdnem egy 6téde (18,3) a 20-30
millié forintos ar savot részesitették elébnyben, melyet a 30-40 milliés ar sav kovetett 15, 5
szazalékkal.



AGGLOMERACIOK

m Eszaki agglomeracié (Szentendre, God, Dunakeszi)

Az északi szektorban a legalacsonyabbak a négyzetméterarak 2024 |. negyedévét tekintve.
Ingatlan vasarlas esetén 544 ezer forintot kell fizetnink négyzetméterenként ezeken a
terlleteken. A keresletben bévelkedik ez a terllet, a vev6k széles kdrben valaszthatnak a
kulénféle ingatlantipusok kozil. Azonban a magas ingatlanarak és Gzemanyagarak mellett sokan
inkdbb a févarosban vasarolnak ingatlant. Ebben a szegmensben az ingatlanok kinalati ara
szorosan egyltt mozog a f6varosi arakkal, az értékesitési arak azonban atlagosan 10
szazalékkal alacsonyabbak. A lakasok esetében 700-800 ezer, a csaladi hazak terén 500-700
ezer forintot kell fizetnink egy négyzetméterért. Legdragabban Szentendrén vehetink lakast
atlagosan 910 ezer forintért négyzetméterenként. Csaladi hazak esetében atlagosan 920 ezer
forintba keril egy négyzetméter. G6don 820 ezer forint a lakasok atlagos négyzetméterara, a
csaladi hazak esetében ez 790 ezer forint. Dunakeszin 920 ezer forint az atlagos négyzetméterar
lakasok esetében, csaladi hazak terén ez 910 ezer forint kéré tehetd.

B Nyugati agglomeracié (Budakeszi, Budadrs, Torékbalint)

A nyugati agglomeracioban 824 ezer forintos atlagos négyzetméterarral szamolhatunk
ingatlanvasarlas esetén. Az egyéb agglomeracios szektorok kdzll ez a legjobban kiemelkedd
négyzetméter arakat tekintve. Ez a tavalyi évhez képest 19 szdzalékos aremelkedést jelent. A
legdragabb agglomeréacios teleplilésnek szamit Budakeszi, Budadrs és Torokbalint. Lakasok
esetében ezeken a teruleteken az atlagos négyzetméterar, 870 ezer, 1 millié 89 ezer és 963 ezer
forint. Csaladi hazak terén pedig, 880 ezer, 960 ezer és 860 ezer forint.

B Keleti agglomeracié (Cs6mor Erdokertes, Godollo)

A keleti agglomeracios teriileteken nem tortént jelentds arvaltozas éves szinten. Csémoron,
Erd6kertesen, Godollén tovabbra is 653 ezer forint koré tehetd egy ingatlan négyzetméterara.
Godollén a lakasok atlagos négyzetméter ara 805 ezer forint, a csaladi hazaknak 735 ezer forint.
Cs6moron és Erdbkertesen a csaladi hazak atlagos négyzetméter ara 835 ezer és 670 ezer
forint koré tehetd.

m Déli agglomeracio (Diésd, Szigetszentmiklos, Dunaharaszti, Tokél)

A tovébbra is népszerl déli szektorban enyhébb aremelkedés volt megfigyelheté 2024-ben. 2
szazalékos éves nOvekedés koOvetkezett be, az atlagos négyzetméter ar 600 ezer forintra
emelkedett. Ebben a szegmensben a legtdbb vevl altalaban csaladi hazak esetében 50-60 millid
forintig, lakasok esetében 30 millié forintig hajlandbak vasarolni. Csaladi hazakat tekintve ebbe a
kategéridba a 80-as években épult kisebb felujitdsra szoruld ingatlanok esnek. Di6sdon,
Szigetszentmikléson, Dunaharasztiban, Tokolon a csaladi hazak atlagos négyzetméterara 910
ezer, 700 ezer, 760 ezer, 610 ezer forint. Lakasok esetében ez 900 ezer, 730 ezer ,860 ezer
,650 ezer forint.

VARAKOZASOK

A meérséklédo inflacionak kdészénhetéen honaprdl honapra javulnak a lakas hitel konstrukciok,
melyek az ingatlanpiac felgyorsulasat eredményezhetik. A jegybanki alapkamat csékkenésére is
sor kerult az |. negyedévben, amely juniusban végére 7 szézalékra csOkkent. Varakozasok
alapjan az idei év végére 5,5, mig 2025 végére 4,3 szazalékra cs6kkenhet az alapkamat.

2024 juniusaban indult otthon felljitasi program a felljitand6 csaladi hazak kérében névelheti a
keresletet, melynek keretében ingatlanonként 6 millié forint tamogatast lehet igénybe venni,
specialis feltételek teljesulése mellett.

A kormany tovabbi két évvel meghosszabbitotta a kedvezményes lakasafat. A dontés
értelmében 2026. december 31-ig az U] épitési lakasokat és csaladi hazakat 5 szazalékos
afakulcs terheli. A kedvezményes adokulcs akéar 2030 végéig is alkalmazhat6é az olyan
ingatlanok esetében, amelyekhez az épitési engedélyre vonatkozd kérelmet 2026 végéig
benyujtottak.

A 2024-es évre Osszefoglaltan a kereslet visszaer6s6dése prognosztizalhatd, amelyet a javuld
hitelkonstrukciok, stabilizalédd gazdasagi feltétek és az otthontamogatéasok erdésitenek.

y 4

y 4 11l

annanan 1

g

A RE/MAX a vilag egyik legnagyobb nemzetkozi franchise rendszer- ben
miikédé ingatlan lgyndksége, amely nevét a Real Estate Maximums
kifejezés roviditésébdl kapta. A céget 1973-ban alapitottak az Egyestlt
Allamokban és mara tébb mint, 140.000 ingatlan tanacsadéval a vilag 120
orszagaban miikédik.
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Minden jog fenntartva.

Jelen piaci tanulmanyban megjelend informaciok tébb, hitelesnek mindsitett
forrason és a RE/MAX sajat adatbazisan alapulnak. A kdzélt informaciok
ettél fliggetlenl tartalmazhatnak hianyossagokat, amelyek kévetkeztében a
publikalt jelentés alapjan hozott lizleti dontésekben okozott veszteség és
kér esetén felelésséget nem vallal.




